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EMENTA:

CUMPRE O DISPOSTO NO PARAGRAFO UNICO,
DO ART. 255, DO CTM NO QUE TRATA DO
IMPOSTO SOBRE A TRANSMISSAO INTER
VIVOS, POR ATO ONEROSO - ITBI, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS

O Povo do Municipio de Colorado do Oeste - RO, por seus representantes, decreta e eu sanciono a
seguinte lei:

CAPITULO UNICO
IMPOSTO SOBRE A TRANSMISSAQ INTER ViVOS DE BENS IMOVEIS - ITBI
Segio |
Hipotese de incidéncia e Fato Gerador

Art. 1°. O Imposto Sobre a Transmissio Infer Vivos de Bens Imoveis, por ato oneroso, de bens imoveis,
por natureza ou acessao fisica, e de direitos reais sobre eles tem como fato gerador:
. Atransmiss3o inter-vivos, a qualquer titulo, por ato oneroso:
a) De bens imbveis, por natureza ou acessio fisica;
b) De direitos reais de bens imoveis, exceto os de garantia e as serviddes;
Il. A acesséo, por ato oneroso, de direitos relativos a aquisigdo de bens imoveis.

I
Raragrafo unico. O imposto de gue trata este artigo refere-se a atos e contratos relativos a imoveis
situados no territorio do Municipio de Colorado do Oeste. :

Art. 2°. Estdo compreendidos na incidéncia do imposto:
I. Nas compras, vendas e atos equivalentes, permutas, dagdo em pagamento, arrematacéo e
adjudicagdo;

Il Em todos os atos constitutivos de direitos reais sobre iméveis tais como a enfiteuse, usufruto, uso
e habitagdo e rendas expressamente constituidas sobre imoveis exceto aqueles com que os
acionistas ou socios de sociedades comerciais, civis ou de qualguer outro tipo, entrarem como
constitutivo do respectivo capital;

Ill. Na aquisicdo do dominio por usucapido nos termos da Constituicdo Federal e de acordo com a
Legislagao Civil Brasileira em vigor;

IV.  No valor do quinhdo ou quota com que, nas sociedades comerciais, industriais ou civis, se retirar o
socio, seja 0 pagamento feito pela propria sociedade ou por terceiros, desde que tenha por objeto
explorar bens imoveis situados no Municipio € n3o constituam estes, apenas um meio de
exploragéo desse objetivo ou a realizagao do fim social;

V. O valor dos quinhdes, quotas, partes ou agoes de sociedades civis ou comerciais, mencionados
no numero anterior, quando transferidos a terceiros;

VL. Nafus3o de sociedades a que se refere o inciso IV deste artigo;

VIl. Na cesséo ou venda de benfeitoria em terrenos arredondados ou atos equivalentes, exceto a
indenizag&o de benfeitorias pelo proprietario ao locatério:
VIIl. - A concessao de terras devolutas pelo Estado;

IX. Na cessdo de direitos e agdes que tenham por objeto bens imoveis:

X. Na cessdo de direitos & sucessao aberta:

Xl. Nos mandatos em causa propria ou poderes equivalentes para a transmissdo de iméveis e em
cada substabelecimento; )

Xll.  Nos adiantamentos de legitima na forma da Legislagdo Civil em vigor;
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Xl Nas divisGes de patrimdnio comum ou partilha, quando for atribuido a um dos conjuges, separado %{,qé-f“/a?’“
. ; . i ' . Tf e
ou divorciado, valor dos bens iméveis acima da respectiva meagdo; S

XIV. Nas divisdes para extingdo de condominio de bem imovel, quando for recebida por qualquer
conddmino quota-parte material cujo valor seja maior do que o de sua quota-parte ideal;

XV. Na cesséo de direito de arrematante ou agjudicatario, depois de assinado o auto de arrematacdo
ou adjudicagao;

XV1. Na acessao fisica quando houver pagamento de indenizag&o;

XVII.  Na cessao de direitos possessorios;

XVII. Em todos os demais atos onerosos, transladativos de bens imoéveis, por natureza ou acessao
fisica, e constitutivos de direitos reais sobre bens imoveis e demais cessdes de direitos a eles
relativos.

§ 1°. Sera devido novo imposto quando as partes resolverem a retratag@o de contrato que houver sido

lavrado e assinado, bem assim o vendedor exercer o direito de prelagao.

§ 2°. Sera devido o imposto nas retrovendas, assim como nas transmissdes com pacto comissério ou

condigao resolutiva.

§ 3°. Sera devido o imposto nas permutas de bens imoveis situados no Municipio, por quaisquer outros

bens ou direitos situados fora dele, relativos aos contratos de compra e venda.

Art. 3°. O Imposto Sobre a Transmiss3o Inter Vivos de Bens Imoveis, ndo incide sobre a transmissdo dos
bens ou direitos:

I. Quando efetuada para sua incorporagdo ao patrimdnio de pessoas juridicas em realizagao de

capital;

Il.  Quando decorrente da incorporagZo, fus3o, cisdo ou extingdo de pessoa juridica.
§ 1°. O imposto ndo incide sobre a transmissdo aos mesmos alienantes dos bens e direitos adquiridos na
forma do inciso | deste artigo, em decorréncia da sua desincorporag&o do patriménio da pessoa juridica a
que foram conferidos.
§ 2°. No caso do inciso II, se a pessoa juridica nos 12 (doze) meses subseqiientes & aquisicdo do imovel,
alterar os seus objetivos sociais para o previsto no artigo subseqiente, ficaré sujeite ao recolhimento do
imposto nos termos da lei vigente a data da aquisigéo e sobre o valor atualizado do bem imovel ou dos
direitos sobre ele.

Art. 4°. O disposto no artigo anterior ndo se aplica quando a pessoa juridica adquirente tenha como
atividade preponderante a compra e venda destes bens e direitos, locagdo de bens iméveis, ou
arrendamento mercantil.

§ 1°. Considera-se caracterizada a atividade preponderante referida neste artigo quando mais de 50%
(cinqUenta por cento) da receita operacional da pessoa juridica adquirente, nos 2 (dois) anos anteriores e
nos 02 (dois) anos subseqiientes & aquisicdo decorrente de transag@o prevista neste artigo.

§ 2°. Se a pessoa juridica adquirente iniciar suas atividades apos a aquisi¢do, ou menos de 02 (dois) anos
antes dela, apurar-se-& a preponderancia referida no paragrafo anterior levando em conta os 03 (trés)
primeiros anos sequintes & data da aquisigéo.

§ 3° Quando a atividade preponderante, referida no §1° deste artigo estiver evidenciada no instrumento
constitutivo da pessoa juridica adquirente, o imposto sera exigido no ato da aquisigao.

§4°. A despeito do que dispde este artigo, o imposto ndo ingidira quando a fransmissao de bens ou direitos
for realizada em conjunto com a totalidade do patriménio da pessoa juridica alienante.

Secéo I
Sujeito Passivo

Art. 5°. Contribuinte do imposto € o adquirente do bem ou direito, as pessoas juridicas a cujo patriménio
seja ou esteja incorporados os imoveis e os adquirentes permutantes, tomando-se por base um dos
valores permutados, quando iguais, ou o valor maior quando diferente. /
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Art. 6°. S0 responsaveis solidariamente pelo pagamento do imposto devido, nas transmissdes que se *3:{’11/;;(5&;‘§‘f;/
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efetuarem sem este pagamento: o transmitente, o cessionario e o cedente, bem como os tabelides, e
escrivaes e demais serventuarios de oficio, desde que 0 ato de fransmissao tenha sido praticado nor eles
ou perante eles.

Art. 7°. Os serventuérios da justiga néo praticardo quaisquer atos atinentes a seu oficio nos instrumentos
publicos ou particulares relacionados com a transmissio de bens iméveis ou de direitos a eles relativos
sem a prova do pagamento do imposto.

Art. 8°. Em qualquer transmissdo sera o documento de arrecadagdo do imposto, ou aguele que
reconhecer a imunidade ou isengao, obrigatoriamente transcrito na escritura publica e registro de imoveis.

Art. 9°. Os serventuarios da justica estio obrigados a facultar aos encarregados da fiscalizagdo municipal
0 exame, em cartorio, dos livros, autos e papéis que interessem a arrecadagao do imposto.

Art. 10. Os tabeliges e oficiais do registro de imoveis estio obrigados a comunicar a reparticdo fazendaria
competente, todos os atos transladativos de dominio imobiliario ocorridos no més anterior, inclusive as
averbagbes de contratos de compromisso de venda e compra, identificando-se o objeto da transago,
nome das partes e outras informagoes exigidas, conforme previsto em formulario definido em regulamento.
Paragrafo Unico. A forma e a data estabelecida para o cumprimento previsto no Caput deste artigo sera
estabelecida em Instrugo Normativa, pelo orgdo municipal competente, até 60 (sessenta) dias, apos
sangao e publicagZo desta lei.

Art. 11. Aquele que adquirir bem ou direito cuja transmisséo constitua, ou possa constituir, fato gerador de
imposto deve apresentar o titulo a Fazenda Publica Municipal no prazo de até 30 (trinta) dias da data em
que foi lavrado o ato de transmissao do bem ou do direito.

Segao iii
Base de Calculo
Art. 12. A base de calculo do imposto é o valor do bem ou direito transmitido constante do instrumento de
transmissao ou cess3o.
§ 1°. Prevalecera o valor do imovel apurado para o exercicio, com base na legislagao municipal, quando o

valor referido no caput deste artigo for inferior.
§ 2°. N&o seréo abatidas no valor do bem ou direito quaisquer dividas que onerem o imével transmitido.

Art. 13. Em caso de imovel rural os valores referidos neste artigo ndo poderdo ser inferiores ao valor
fundiario devidamente atualizado aplicando-se, se forem os casos, os indices de corregdo fixados pelo
governo federal, & data do recolhimento do imposto.

Art. 14. Na arrematagdo e na adjudicagéo de bens imoveis, a base de caicuio sera o vaior estabeiecido
pela avaliagdo ou prego pago, se este for maior.

Art. 15. Nos casos de divisao do patriménio comum, partilha ou extingdo do condominio, a base de calculo
sera o valor da frag&o ideal superior & meag&o ou a parte ideal.

Art. 16. Nos casos de transagdes efetuadas sobre imoveis nZo edificados, e que o recebimento do
Imposto Sobre a Transmissdo Inter Vivos de Bens Iméveis ocomrerem apos a referida edificago, o
adquirente devera comprovar que a edificago foi posterior a aquisi¢ao do imovel, com a apresentagao do
respectivo Alvara de Construgao, Habite-se e Carta de Habitagdo em seu nome.

Art. 17. A autoridade fiscal podera arbitrar a t;ase de calculo sempre que:
. Existir fundada suspeita de que o valor declarado pelo adquirente, como sendo o valor pago, ndo
for devidamente comprovado ou estar em desacordo com o valor de mercado;/”
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IIl. Quando se tratar de imovel destinado a conjunto residencial de cunho social ou destinado a\,”g:(y

adquirentes de baixa renda:
M. Quando a transagao nio envolve pagamento em esnécie.
Parégrafo unico. Nas hipoteses previstas neste artigo, a base de calculo sera arbitrada em guantia néo
inferior aos valores estabelecidos por uma tabela de valores venais para fins da presente Lei, a ser

elaborada de acordo com o mercado local, afravés de instrugdes normativas do orgdo municipal
competente.

Art. 18. S&o isentos do Imposto Sobre a Transmisszo de Propriedade Infer Vivos:
I Parcialmente, na ordem de 50% (cingtienta por cento) do valor do imposto a ser pago quando da
lavratura da primeira Escritura Publica, para os imoveis urbanos e rurais.
Il. Totalmente, quando efetuada a transferéncia de iméveis desapropriados para fins de reforma
agraria.
lll. Totalmente, quando as transmissées forem feitas por intermédio do Sistema Financeiro da
Habitag&o para unidades de projetos de cunho social, desde que o adquirente comprove junto ao
Fisco Municipal por documento habil que nao possua outro imoével.
Paragrafo tnico. Nos casos do inciso Il deste artigo, consideram-se de cunho social as unidades que
tenham area coberta de até 40 m2 (quarenta metros quadrados), aplicando-se exclusivamente aos casos
de primeira aquisigdo de moradia através do Sistema Financeiro da HabitagZo. :

Secdo V
Aliquota

Art. 19. As aliquotas do imposto s3o:
I Nas fransmissGes e cessoes por intermedio do Sistema Financeiro da Habitagao:
a) 0,5% (meio por cento) sobre o valor efetivamente financiado;
b) 2% (dois por cento) sobre o valor restante para a venda.
Il 2% (dois por cento) nas demais transmissdes ou cessdes.

Secao Vi
Recolhimento

Art. 20. O Imposto Sobre a Transmissao Inter Vivos de Bens Imoveis sera recolhido mediante guia
preenchida pela reparticdo fazendaria ao erario, devendo ser apresentada a guia de recolhimento do
imposto por ocasido da lavratura do instrumento publico de transmissZo de propriedade ou direitos reais.

§ 1°. Na concessdo de terras devolutas pelo Estado, o pagamento devera ser efetuado antes da expedicao
do titulo;

§ 2°. Nas alienagdes de bens imoéveis por escrituras fora do Municipio, o imposto devera ser pago antes do
Registro da Escritura nos termos desta Lei:

Art. 21. A guia de recolhimento do imposto somente sera liberada ao contribuinte quando os demais
débitos relativos ao imével estiverem devidamente quitados.

Art. 22. A guia de recolhimento do imposto vale por até 30 (trinta) dias a contar da data de sua emiss3o,
findo o qual devera ser revalidado, nio sendo permitida sua transferéncia a terceiro.

Art. 23. Mesmo nos casos de isengdo ou imunidade, serdo expedidas guias com todas as especificagbes
& com a citag@o do dispositivo legal que as ampare.

Art. 24. Na arrematago ou adjudicagdo, o imposto sera pago em até 30 (trinta) dias da r alizac;éo
daqueles atos, antes da assinatura da respectiva carta, mesmo que esta ndo seja extraida. /”
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Art. 25. Nas transmissdes decorrentes de termo e de sentenca judicial, 0 imposto sera recolhido dentro d ‘{’190_;"?; ‘ ;f
ate 30 (trinta) dias apos a data da assinatura do termo devidamente homologado ou do transito em julgado e
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da sentenca.

Art. 26. Serdo emitidos tantos documentos de arrecadagao quantos forem os bens e direitos objetos de
transmissao.

Secdo ViI
Infragdes e Penalidades

Art. 27. O adquirente de imovel ou de direito sobre o Mesmo que nao apresentar o titulo & reparticao
fazendaria no prazo legal fica sujeito a multa de 20% (vinte por cento) do valor do imposto.

Art. 28. Havendo inobservancia do constante dos arfigos 10 e 11 serd apiicada penalidade de 50
(cinqlienta) Unidades de Padrao Fiscal de Colorado do Oeste - UPF por infragéo, elevada ao dobro na
reincidéncia.

Art. 29. A faita de recoihimenio do imposio no prazo determinado impiica em muita de 20% (vinte por
cento) do valor do imposto devido.

Art. 30. O ndo-cumprimento do disposto no artigo 9° desta Lei implica em multa de 30 (trinta) Unidades de
Padrdo Fiscal de Colorado do Oeste - UPF ao serventusrio responsavel pela lavratura do ato, desde que o
imposto tenha sido pago.

Art. 31. Aos serventuarios da justica, aos tabelides e oficiais do registro de iméveis que efetivarem atos
transladativos de dominio imobiliario, sem que haja sido comprovado o pagamento do imposto, sera
aplicada multa de 200 (duzentas) Unidades de Padro Fiscal de Colorado do Oeste - UPF, sem prejuizo
das demais cominagbes legais.

Art. 32. O contribuinte que apresentar documento com declaragdo fraudulenta que possa reduzir a base
de calculo do imposto fica sujeito a multa de 100% (cem por cento) sobre o valor do imposto ndo
recolhido.

Art. 33. A mesma penalidade prevista no artigo anterior sera aplicada a qualquer pessoa que intervenha
no negdcio juridico ou que, por qualquer forma, contribua para a inexatiddo ou omiss&o praticadas.

Art. 34. Caso as iregularidades constantes dos artigos anteriores sejam constatadas mediante agdo
fiscal, implicara em multa em dobro daquela prevista para a infrago.

Art. 35. O crédito tributério n&o liquidado no prazo legal se sujeitara as disposigées do Codigo Tributario
Municipal e aos seguintes acréscimos, sem prejuizo das demais penalidades cabiveis:
l. atualizagdo monetaria;
Il multa de 2% (dois por cento) sobre o valor do tributo atualizado;
lil. juros de mora de 1% (um por cento) ao més ou fragao, sobre o tributo atualizado.

Art. 36. O débito vencido sera encaminhado para cobranga, com inscrigdo na Divida Ativa, na forma do
que dispde o Codigo Tributario Municipal.
Paragrafo Gnico. Inscrita ou ajuizada a Divida Ativa sero devidos, também, custas, honoréarios e demais
despesas, na forma da legislagao vigente.

DISPOSIGOES FINAIS

Art. 37. Fica o Poder Executivo autorizado a‘regulamentar por decreto esta Lei, bem como baixar normas
e instrugbes necessarias a sua aplicagao. /

/
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Art. 38. Esta Lei entra em vi

anterioridade e nonagesimal, preconizados no art. 150, inciso lil, alineas b e ¢, da Constituigdo Federal.

gor 90 (noventa) dias apos sua publicagao, respeitados os principios da \?Oﬁgf?f
Art. 39. Revogam-se as disposigdes em contrério.

Colorado do Oeste, Estado de Rondbnia, 21 de Dezembro de 2009.
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ANEDINO GARLGS-PEREIRA JUNIOR
PREFEITO MUNICIPAL




SETOR FRECATORIDS FaG. o1

BT 38ar2ens 4 I JZLT1LTY
TRIBUNAL DE JUSTIGA O ESTADO DE RONDANIA
DEPARTAMENTO JURIGIARIO DO TRIBUNAL PLENO
? Ofieio n° 135/2014 - T. Pleno v Porto Velho, 4 de foversiro de 2014,
! »
| REFERENCIA:

Mandado de Seguranga n° 0003063-93.2013.8.22.0000
Requerente : Ministério Publico do Estado de Rondania
Requerido : Municiplo de Colorado do Deste/RO

Senhor Presiciente,

De ardem do Excelentissimo Desembargador Rowilson Teixeira,
Presidente do Tribunal de Justica, comunico a Vossa Exceléncia qua os autos de Mandado
de Seguranga em epigrafe, foram julgados pela egrégio Tribunal Plens Judicidrio, na
$e88Q0 ordindria realizada em 3.2.2014, tendo recebido a seguinte decis8o: "ACAD
JULGADA PROCEDENTE NOS TERMOS DO VOTO DO RELATOR, A UNANIMIDADE "

Abalxo, transcricio da parte final do voto da e. relator:

'(..) Posto isso, voto no sentido de declarar

inconstitucional o incise W, do art. 2° da Lei
Complementar n. 055/2009 do Municipio de Colorado
do Qeste,

Este & o voto, "

Respeitosamente,

#

Bel®. Cilene R. Meira Morheh
Diretora do Dejupleno TJ/RO

Excelentissimo Senhor

Vereador Janio Saraiva

Presidente da Camara Municipal de
Colorado do Ouste/RO

| Do S AgiAes e GO T s T s e e ——

149 conforme MP o 3 20037250 1 do 24/06/3007
Flanatérior CILENE ROCHA MEIRA MORHER 2035260

e Nt Vorifisador: 2000.3063.8320,1322.2000 a0ty | Foeide j
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Lei Complementar n® 055

EMENTA:

CUMPRE O DISPOSTO NO PARAGRAFO UNICO, DO ART.
255, DO CTM NO QUE TRATA DO IMPOSTO SOBRE A
TRANSMISSAO INTER VIVOS, POR ATO ONEROSO - ITBI,
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS

O Povo do Municipio de Colorado do Oeste - RO, por seus representantes, decreta e eu sanciono a
seguinte lei:

CAPITULO UNICO
IMPOSTO SOBRE A TRANSMISSAOQ INTER VIVOS DE BENS IMOVEIS - ITBI
Secao |
Hipotese de Incidéncia e Fato Gerador

Art. 1°. O Imposto Sobre a Transmissao Inter Vivos de Bens Imoveis, por ato oneroso. de bens imoveis,
por natureza ou acessao fisica, e de direitos reais sobre eles tem como fato gerador;
. A transmisséo inter-vivos, a qualquer titulo, por ato oneroso:
a) De bens iméveis, por natureza ou acessao fisica;
b) De direitos reais de bens imdveis, exceto os de garantia e as servidoes;
II. A acess&o, por ato oneroso, de direitos relativos a aquisicio de bens imoveis.
Paragrafo Unico. O imposto de que trata este artigo refere-se a atos e contratos relativos a imoveis
situados no territorio do Municipio de Colorado do Oeste.

Art. 2°. Estéo compreendidos na incidéncia do imposto:

l. Nas compras, vendas e atos equivalentes, permutas, dacdo em pagamento, arrematagéo e
adjudicagao;

IIl. " Em todos os atos constitutivos de direitos reais sobre iméveis tais como a enfiteuse, usufruto, uso

e habitagdo e rendas expressamente constituidas sobre imoveis exceto aqueles com que os

acionistas ou socios de sociedades comerciais, civis ou de qualquer outro tipo, entrarem como

constitutivo do respectivo capital;

-----

93.2013.8.22.0000)

IV. No valor do quinh&o ou quota com que, nas sociedades comerciais, industriais ou civis, se retirar o
scio, seja o pagamento feito pela propria sociedade ou por terceiros, desde que tenha por objeto
explorar bens imoveis situados no Municipio e n&o constituam estes, apenas um meio de
exploragéo desse objetivo ou a realizagéo do fim social:

V. O valor dos quinhdes, quotas, partes ou agdes de sociedades civis ou comerciais, mencionados
no numero anterior, quando transferidos a terceiros:

V1. Na fuséo de sociedades a que se refere o inciso IV deste artigo:

VIl. Na cesséo ou venda de benfeitoria em terrenos arredondados ou atos equivalentes, exceto a
indenizac&o de benfeitorias pelo proprietario ao locatario:
VIIl. A concesséo de terras devolutas pelo Estado;



